Zalacznik nr 2 do REGULAMINU
Zarzmdzenie wewatrzne nr 5/2009
Dyrektora MOK z dnia 02.02.09r.

WZORCOWA
UMOWA NAJMU Nr...........
na lokal uzytkowy
usytuowany w nieruchomdaci przy ulicy ............coooevviiiiinnanns

zawarta W dnil........ccoeeeeevvineeeeeennnnnnn. Agrach, obowizujaca od dnia ........cccccceeveveeeeeveeeieenneen,
pomiedzy:

1.

Miejskim Osrodkiem Kultury z siedzip przy ulicy Dolne Przedmieie 1, 44-240Zory,

w imieniu ktérego dziata Pan/Pani .........ccccceeevivvinennene. Dyrektor Miejskiego s@dka

Kultury, zwanym w dalszej téei umowy ,Wynajmuacym”, a

22O PP PP PP PPOTPPPPPPPP
A (=10 b | N PP
numer NIP numer REGON ...
a) zd&wiadczenie numer .................. z dnia ..eee.o..... 0 Wpisie do ewidencji
dziatalngci gospodarcze] W UBHZIE  ....ooooiiiiiiiiiiiiiiiee et eemema e
lub

b) wpis do KRS pod numerem .........cccccovvmmmmmmae. Z ANiA oo

zwanym w dalszej téei umowy ,Najema@”
0 nastpujacej tresci:

§1
1. Wynajmupcy wynajmuje a Najemca przyjmuje w najem powierze¢im lokalu wytkowym
NUMEr........cvvvenes , patony wWZorach przy Ulicy ........cccoeeeevevecveeceeceeeeeenene, , Sktadagy sk
Z e pomieszcaeo powierzchni......m2 ..... m2 ........ m2 ..... maGznie powierzchnia
uzytkowa ................. m2 oraz powierzchni grzeejcz....... m2 ustalonej wedtug protokotu

pomiaru lokalu, stanowjcego integralm czg$¢ niniejszej umowy (zatznik numer 1)
z przeznaczeniem IOKAIEYLKOWEGO NA & ......uvvriiiiiiiiiiiiiiiienensmmmmmm s e e sssesesaassaaseasaaseaaaaaeaaeeens
Najemca zobowizuje sé do wykorzystania lokalu zgodnie z przeznaczeniem.

Lokal uzytkowy wyposaony jest w instalacje: elektryczmwod.- kan., c.o

Najemca przed przgjiem lokalu obejrzat przedmiot najmu i nie zgtasda niego

zastrzeen — szczegbétowy stan techniczny przedmiotu najmu tost&reslony

w protokole zdawczo — odbiorczym staneeego integralm czes¢ niniejszej umowy

(zakcznik numer 2).

5. W trakcie obowizywania niniejszej umowy Najemca ponosi odpowiddpiat
za zabezpieczenie wypasmia i innego matku znajdujcego st wewmntrz lokalu,
bedacego przedmiotem najmu.

6. Wynajmujcy zastrzega sobie nagtijace warunki prowadzenia lokalu:

rwn



- godziny otwarcia: 14.00 — 22.00 lub wnyoh godzinach w uzgodnieniu z Wynajagym

- dziatalnd¢ kawiarenki nie mge kolidow& z dziatalndcia galerii wystawienniczej
i dziatalndcia ,Scery na Staréwce”:

- Najemca winien zapewdi na terenie kawiarenki praszwiazara z charakterem
prowadzonej dziatalrioi w obiekcie ,Sceny Na Staréwce” oraz prasdzienn;

- napoje naley podawa& w szkle, a take w naczyniach uniiwiajacych ich wniesienie na
sak;

- naterenie obiektu oboyduje catkowity zakaz palenia i spavania alkoholu.

§2

1. Najemca zobowtzany jest do uiszczenia natesci, skladajcej sk z:

1.1.Czynszu najmu obejmoggo ogrzewanie pomieszézeoraz podgrzanie zimnej wody
W WYSOKGCI ......... zZtim2 x ......... m2 tj. .o zk..z doliczeniem 22% podatku VAT
w kwocie....... zt. co stanowi razem kwot............... zt. miescznie.

1.1.1.Czynsz ok&ony w ust. 1.1. podlegabedzie waloryzacji z uwzgtinieniem wskanika
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtoyme w Monitorze Polskim w formie
Komunikatu przez Prezesa Glownego &dlz Statystycznego 1 raz w roku (wgkikiem
rocznym za rok poprzedni) - pasgszy od miesica nasipnego po ukazaniu giww.
komunikatu.

1.1.2.Po raz pierwszy czynsz o ktérym mowa w pKt. podlega urealnieniu w roku 2010.

1.2.0ptat za dostawzimnej wody i odprowadzenigciekOw, naliczanej wedtug faktycznego
zwycia na podstawie odczytu licznikdw wody i obarijacych cen u dostawcy. Optaty za
dostave zimnej wody i odprowadzanigciekéw zmieniane dila w przypadku zmiany cen
przez dostawg

1.3.0ptaty za energi elektryczm naliczora wedlug odczytu podlicznika gu i cen
obowizujacych u dostawcy. Optata za energilektrycza zmieniana bdzie w przypadku
zmiany ceny przez dostawc

2. Wynajmuacy zobowazuje s¢ w imieniu Najemcy pokryw@a naleznoéci okreslone
w 8 2 ust. 1 poz. 1.2 i 1.3, a ngstie xdzie refakturowat ww. kwoty na Najemma
zasadach ogolnych.

3. Do optat zwizanych z przedmiotem umowy naliczangdbie podatek VAT w wysoki
wynikajacej z przepisow dotyazych niniejszego podatku.

4. Opftaty za czynsz oraz media ptatggaldo 30 dnia kazdego miesica, a w miesicu lutym do
28 danego miesta w kasie MOK lub na konto Miejskiegas@dka Kultury wZorach, Bank
Slaski Oddziat Zory nr 71 1050 1676 1000 0004 0269 7502 z ustawdwyusetkami
w razie zwioki w terminie zaptaty na podstawie gtnanej faktury VAT.

5. Najemca zobowzany jest do zawarcia umowy na wywo0z niecziatawe wlkasnym zakresie.
6. Najemca, oprécz optat za lokal, wynd@jch z § 2 pkt. 1, niniejszej umowy najmu,
zobowhzany jest do regulowania podatku od nieruch@now oparciu o odgbna
decyzp wydary przez Prezydenta Miasta, ktory wymtje jako organ podatkowy

na podstawie przepisow o podatkach i optatach ikdd).

7. Zobowhzania z tytulu platngei powstag od chwili przekazania Najemcy lokalu
na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego oyktdmowa w 8 1 pkt. 4.

8. Na poczet nalmego czynszu Wynajmagy zaliczy wniesione przez Najemavadium
W KWOCIE ...oooiiiiiiiiieiiceceeeee zt,

9. Nieterminowe uregulowanie pfatwd spowoduje naliczenie przez Wynajreggo
ustawowych odsetek zaidy dziex zwitoki.



§3

. Wynajmujcy maze wypowiedzié umowg w trybie natychmiastowym, jfeli Najemca
dopuszcza sizwioki z zaptag czynszu co najmniej za dwa petne okresy pkatino

. W przypadku wypowiedzenia umowy w trybie naty@mstowym Najemca zobowZany
jest opyci¢ lokal w terminie wskazanym przez Wynajreggo.

Wynajmuacy maze wypowiedzié umowe najmu z zachowaniem 3- miesznego okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy przedmiot umowy najnstanie s niezlzdny
do realizacji jego zadiaustawowych.

. Strony maj prawo wypowiedzenia umowy najmu z & przyczyny z zachowaniem
3- miesécznego okresu wypowiedzenia.

§4

. Najemca zobowrany jest wni& na rzecz Wynajmggego kaugj zabezpieczafa jego
ewentualne nalmosci zwiazane z najmem przedmiotowego lokalu, a powstateskuaek
niewykonania lub nienakytego wykonania umowy przez Najegnc

Wysokad¢ kaucji strony okréaja jako rownowarté¢ sumy 1-miesicznych opfat

. Wptata kaucji przez Najemoastpi przed podpisaniem umowy najmu.

. W przypadku rozwizania lub wygéniccia umowy najmu oraz przekazania przedmiotu
najmu Wynajmujcemu, kaucja podlega zwrotowi Najemcy, po @mniu wszystkich
ewentualnych nafeosci Wynajmupcego z tytutu najmu przedmiotowego lokalu, w teriin
niep&niejszym nk 30 dni od dnia ustania stosunku najmu.

8§85

. Najemca éwiadcza, z na wiasny koszt i we wilasnym zakresie, bez prawaotz,

przeprowadzi prace adaptacyjne przedmiotu najmayspossowujc lokal do potrzeb

prowadzonej dziatalrsai bez zmian w przekazanym przez Wynajgeego wyposzeniu.

. W czasie trwania najmu przeprowadzanie w zajnmgwa lokalu prac remontowych,

a w szczegolnwi naruszajcych konstrukg lub elewagi budynku, wymaga uzyskania

pisemnej zgody Wynajmagego.

. Umieszczanie wszelkich reklam i tablic inform@ggh wymaga uzyskania zgody
Wynajmupcego.

§6
Najemca zobowrany jest do utrzymania lokalu w nagym stanie technicznym
i sanitarnym, oraz dokonywania bigych napraw i remontow zwdanych ze zwyklym
uzytkowaniem lokalu.
. Najemca zobowruje s¢ do bezzwilocznego zawiadomienia Wynajacgigo o wadach
i awariach stwierdzonych w substancji lokalu i amskpnienia lokalu w celu ich usugtia.
W przeciwnym razie Najemca ponosi odpowiedzi&npa szkody i straty wyniklie z tego
tytutu.
Najemca ma obowazek przestrzega obowinzujacych przepisow przeciwgarowych
i posiad& w tym zakresie wiadordoi udokumentowane wdaiwym zawiadczeniem.

§7



1. W czasie trwania stosunku najmu Wynajanyj nie odpowiada materialnie

za wyposaenie lokalu.

Po zakaczeniu najmu Najemca zobazany jest zwrddilokal w stanie niepogorszonym.

Najemcy przystuguje prawo wyboru sposobu wykiamgrac remontowych zwzanych

z opr&nieniem lokalu tj. wykonania go we wilasnym zakrekib przez Wynajmucego

na koszt Najemcy.

4. W przypadku wypowiedzenia umowy najmu w trybigychmiastowym i pozostawienie
lokalu w stanie wymagagym remontu Wynajmagy wykona remont sam na koszt Najemcy.

5. Przy oprénieniu lokalu przez NajemcWynajmupcy dokona w jego obecsa oceny stanu
technicznego lokalu. Z dokonanych ustagporzdzony zostanie protokét zdawczy siay
do ostatecznego rozliczenia.

6. W przypadku dokonania ulepgze lokalu w czasie trwania najmu Wynajmcy zastrzega
sobie prawo wyboru zatrzymania ulepszenia za zaglamny, odpowiadagej ich wartgci
lub zazadania przywrdocenia stanu pierwotnego.

wn

§8

1. Najemca nie m@ odd& lokalu w caldci lub czsci osobie trzeciej do aywania
lub w podnajem bez zgody Wynajmoggo.

2. W przypadku, gdy Najemca odda céldub czs¢ lokalu osobie trzeciej, Wynajmugy
moze bez uprzedniego upomnienia, wypowiedzaienowe najmu, bez zachowania terminéw
wypowiedzenia. Najemca bez dodatkowych weazwgest zobowizany w trybie
natychmiastowym wydaWynajmupcemu przedmiot umowy najmu.

89
Zmiany umowy wymagajzachowania formy pisemnej pod rygorem nignsci.

§10
Miejski Osrodek Kultury jest ptatnikiem podatku VAT.

§11
W sprawach nie uregulowanych umpmap zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§12
Spory mogce wynik& w zwiazku z wykonywaniem przedmiotu umowy strony poddaj
do rozpatrzeniaflowi Rejonowemu wWorach.

§13
Umowe sporadzono w 2-ch jednobrzagych egzemplarzach, po jednym dladej ze stron.

Najemca Wynajmugy



